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1. Основание для проектирования 
           Проект планировки территории  части территории  кадастрового квартала 02:18:090801,  расположенной  в микрорайоне «Бурзян» села Старосубхангулово  сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан  выполнен на основании: 
· постановления Администрации муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан  «О разработке проекта планировки и межевания территории части территории кадастрового квартала 02:18:090801, расположенной в микрорайоне «Бурзян» села Старосубхангулово сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет  МР Бурзянский район РБ»           за № 981-п от 28.10.2020 г.; 
− градостроительной документации муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан; 
· материалов  кадастрового  деления территории,  а также актуальных сведений государственного      кадастра    недвижимости      на    земельные  участки,     в границах   которых   осуществляется  подготовка документации по планировке территории. 
Проект выполнен в соответствии со следующими нормативными документами: 
· Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
· Земельный кодекс Российской Федерации; 
· Правила землепользования и застройки сельского поселения 
Старосубхангуловский сельсовет муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан, утвержденные решением Совета сельского поселения 
Старосубхангуловский 
сельсовет 
муниципального 
района Бурзянский район РБ 13.03.2015г. № 2-76/244 с изменениями, утвержденными 
03.05.2018г. №  20-п; 
· Республиканские нормативы градостроительного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики 
Башкортостан»;  
· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная версия СНиП 
2.07.01.89*); 
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· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 
· СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемнопланировочным и конструктивным решениям (с Изменением N 1); 
· СП   62.13330.2011*    Газораспределительные   системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 (с Изменениями N 1, 2, 3) 
· СанПиН 2.2.12.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 
· Классификатор  видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный  Приказом  Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. № 540. 
            Проект планировки территории служит основой для разработки проекта межевания территории и определяет функциональное использование проектируемой территории. Планировочная структура проектируемой территории увязана с зонированием и планировочной структурой          с. Старосубхангулово Бурзянского района в целом с учетом градостроительных и природных особенностей территории.  
2. Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории 
        Согласно утвержденным «Правилам землепользования и застройки сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан», проектируемая территория  находится в    с. Старосубхангулово муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан в  зоне «Ж-1.1» - проектируемой зоне застройки индивидуальными жилыми домами и зоне «ОД-3» - проектируемой общественно-деловой зоне местного значения. 
        Проектируемые     земельные    участки  :ЗУ1 - :ЗУ19,  :ЗУ21 - :ЗУ58,           :ЗУ60 - :ЗУ95 предназначены    для   размещения объектов капитального строительства с видом разрешенного использования   «для индивидуального жилищного строительства». Проектируемые     земельные    участки  :ЗУ20,  :ЗУ59 предназначены    для   размещения объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «магазины». Проектируемый     земельный    участок  :ЗУ96 предназначен    для   размещения объекта капитального строительства с видом разрешенного использования   «осуществление религиозных обрядов». 
       Доступ к проектируемым земельным участкам :ЗУ1-:ЗУ96  обеспечен от земельного участка общего пользования кадастрового квартала 02:18:090801.                   Площадь территории проектирования составляет 18,0 га. 
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       Площади проектируемых  земельных участков соответствуют площадям формируемых земельных участков (см. проект межевания табл. 1). Координаты проектируемых земельных участков соответствуют координатам образуемых земельных участков (см. проект межевания). 
В настоящее время территория проектирования является не застроенной территорией, инженерные коммуникации в границах проектирования отсутствуют.  
Планируемая территория имеет ограничения, характеризуемые: 
· сложившимся кадастровым делением; 
· существующими территориальными условиями. 
 Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования условий кадастрового деления территории. 
      Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства приведен в таблице 1. 
Таблица 1 
	№ 
п/п 
	Проектируемые объекты капитального строительства 
	Количество объектов 
	Количество этажей 
	Площадь застройки, кв.м. 
	Общая площадь, кв.м. 

	1 
	2 
	3 
	4 
	5 
	6 

	1. 
	Индивидуальный жилой дом 
	93 
	1 
	9300,0 
	8393,3 

	2. 
	Магазин 
	2 
	1 
	450,0 
	420,5 

	3. 
	Мечеть 
	1 
	2 
	422,5 
	803,6 

	 
	Итого 
	96 
	 
	10172,5 
	9617,4 


       Плотность  застройки территории квартала в границах территории для 
разработки 
проекта 
планировки 
и 
межевания 
территории 
в           с. Старосубхангулово Бурзянского района Республики Башкортостан 
1. Коэффициент плотности застройки квартала – отношение площади  всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала). Общая площадь зданий и сооружений  –  9617,4 кв.м., в т.ч.:  
− индивидуальных жилых домов 
– 
8393,3 кв.м. 
(перспектива строительства); 
− общественных зданий и сооружений – 1224,1 кв.м. (перспектива строительства. 9617,4 кв.м. : 180040,0 кв.м. = 0.05 (согласно приложению Б. СП 42.13330.2016. 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений    не более  3.0). 
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2. Коэффициент  застройки квартала – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка  (квартала). 
      Общая площадь под зданиями  и сооружениями  –  10172,5 кв.м., в т.ч.: 
− под индивидуальными жилыми домами – 9300,0 кв.м. (перспектива строительства); − под общественными зданиями и сооружениями – 872,5 кв.м. 
(перспектива строительства). 10172,5 кв.м. :180040,0 кв.м. = 0.06 (согласно приложению Б. СП 42.13330.2016. 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений  не более  1.0). 
Вывод:  Плотность  застройки территории квартала в границах территории для разработки проекта планировки и межевания территории в           с. Старосубхангулово Бурзянского района Республики Башкортостан не превышает нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны.          
          Улично-дорожная сеть и пешеходные коммуникации. 
Дорожная сеть представлена улицей Мусы Муртазина с  дорожным покрытием из щебня. Развитие улично-дорожной сети предполагает обеспечение оптимальной транспортной доступности внутри территории проектирования. Проектом предусматривается устройство местных улиц, обеспечивающих связь  жилой застройки с основной улицей Мусы Муртазина,  устройство тротуаров, подъездов к каждому жилому дому, общественному зданию.  Ширина улиц в границах красных линий – 20м. Ширина проезжей части – 6м, ширина полосы движения – 3м, количество полос движения – 2, ширина тротуара – 1,5м, ширина проезда – 4,5м. 
Схема организации движения транспорта полностью обеспечивает транспортную доступность. 
Пешеходные тротуары обеспечивают пешеходные связи и передвижения по проектируемой территории. При проектировании обеспечивается возможность безопасного, беспрепятственного и удобного передвижения людей, включая маломобильные группы населения.     
Объекты коммунальной инфраструктуры. 
  Водоснабжение 
          Система водоснабжения принята объединенная хозяйственно-питьеваяпротивопожарная. Пожаротушение предусматривается от гидрантов, располагаемых на централизованных сетях водоснабжения. 
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          Электроснабжение 
          Прокладка электрических сетей по проектируемой территории предполагается в надземном варианте. 
          Газоснабжение 
          Прокладка инженерных сетей газоснабжения по проектируемой территории предполагается в подземном варианте. 
Проектные предложения по развитию системы водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения должны быть уточнены после получения технических условий и в процессе разработки проектно-сметной документации по строительству объектов. 
Сведения о существующих и планируемых инженерных сетях приведены в графической части на чертеже «Проект планировки территории». 
Очередность планируемого развития территории: 
1 этап. Разработка и утверждение градостроительной документации.  
2 этап. Проектирование инженерных коммуникаций, объектов коммунальной и транспортной инфраструктуры. 
3 этап. Постановка земельных участков на государственный кадастровый учет. 4 этап. Строительство инженерных коммуникаций, объектов коммунальной и транспортной инфраструктуры. 
5 этап. Предоставление земельных участков под строительство. 
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1. Характеристика территории, на которую осуществляется межевание 
        Согласно утвержденным «Правилам землепользования и застройки сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан», проектируемая территория  находится в    с. Старосубхангулово муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан в  зоне «Ж-1.1» - проектируемой зоне застройки индивидуальными жилыми домами и зоне «ОД-3» - проектируемой общественно-деловой зоне местного значения. 
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования, виды разрешенного использования образуемых земельных участков  
Проект  межевания выполнен в соответствии с градостроительной документацией с целью обоснования оптимальных размеров и границ незастроенных земельных участков. 
Границы территорий по формам собственности, границы землевладений, отвод участков под все виды использований сформированы на основании кадастровых планов территорий. 
Территория разработки проекта межевания расположена на землях населенного пункта в границах кадастрового квартала  02:18:090801.       
Площадь территории проектирования составляет 18,0 га. 
Земельные участки сформированы в границах красных линий, установленных проектом планировки. 
Проектируемые     земельные    участки  :ЗУ1 - :ЗУ19,  :ЗУ21 - :ЗУ58,           :ЗУ60 - :ЗУ95 предназначены    для   размещения объектов капитального строительства с видом разрешенного использования   «для индивидуального жилищного строительства». Проектируемые     земельные    участки  :ЗУ20,  :ЗУ59 предназначены    для   размещения объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «магазины». Проектируемый     земельный    участок  :ЗУ96 предназначен    для   размещения объекта капитального строительства с видом разрешенного использования   «осуществление религиозных обрядов». 
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	1 
	Проект планировки территории.  

	 
	Текстовая часть 

	 
	Графические материалы 

	2 
	Проект межевания территории.  
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	Том 2. 

	3 
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории.  
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1.  Исходно-разрешительная документация 
          Основанием для разработки проекта планировки территории части территории кадастрового квартала 02:18:090801, расположенной в микрорайоне «Бурзян» села Старосубхангулово сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет  муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан являются:   
· постановление Администрации муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан  «О разработке проекта планировки и межевания территории части территории кадастрового квартала 02:18:090801, расположенной в микрорайоне «Бурзян» села Старосубхангулово сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет  МР Бурзянский район РБ»          за № 981-п от 28.10.2020 г.; 
· градостроительная документация муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан; 
· материалы  кадастрового  деления территории,  а также актуальные сведения государственного      кадастра    недвижимости      на    земельные  участки,     в границах   которых   осуществляется  подготовка документации по планировке территории. 
2. Местоположение проектируемого объекта 
          Проектируемая территория  находится в  с. Старосубхангулово муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан в  зоне «Ж-1.1» - проектируемой зоне застройки индивидуальными жилыми домами и зоне «ОД-3» - проектируемой общественно-деловой зоне местного значения.         
3. Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории 
Территория Бурзянского района относится  к строительной климатической зоне 1В. 
Климат района континентальный с продолжительной и холодной зимой, жарким и сухим летом. 
Средняя температура воздуха в январе -16ºС, в июле  -  +14ºС, абсолютная минимальная температура  -51ºС,  максимальная  +38ºС. 
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Продолжительность отопительного периода  -235 дней. Преобладающее направление ветра  юго-западное. 
Количество осадков  -  362-364  мм/год. 
Высота снежного покрова  -  41 см. 
Глубина сезонного промерзания грунтов  1.8 – 2 м. 
4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства 
   Жилые дома на территории малоэтажной застройки располагаются с отступом от красных линий. Индивидуальный жилой  дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м.  
  До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым требованиям должны быть не менее:  
-  от индивидуального жилого дома – 3 м. 
В проекте противопожарные расстояния между домами соседних участков  составляют 15м, так как применены для объектов IV, V степени огнестойкости, классом конструктивной пожарной опасности  С2, С3. При изменении степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности проектируемого объекта  капитального строительства, противопожарные расстояния между домами соседних участков  применяются согласно таблицы 1 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям (с Изменением N 1)». 
5. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям 
градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в 
границах которой предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально 
допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям 
максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения 
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         Согласно утвержденным «Правилам землепользования и застройки сельского поселения Старосубхангуловский сельсовет муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан», проектируемая территория  находится в    с. Старосубхангулово муниципального района Бурзянский район Республики Башкортостан в  зоне «Ж-1.1» - проектируемой зоне застройки индивидуальными жилыми домами и зоне «ОД-3» - проектируемой общественно-деловой зоне местного значения. 
        Проектируемые     земельные    участки  :ЗУ1 - :ЗУ19,  :ЗУ21 - :ЗУ58,           :ЗУ60 - :ЗУ95 предназначены    для   размещения объектов капитального строительства с видом разрешенного использования   «для индивидуального жилищного строительства». Проектируемые     земельные    участки  :ЗУ20,  :ЗУ59 предназначены    для   размещения объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «магазины». Проектируемый     земельный    участок  :ЗУ96 предназначен    для   размещения объекта капитального строительства с видом разрешенного использования   «осуществление религиозных обрядов». 
Предельные размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Территориаль ные  зоны 
	Мин. площадь 
(га) 
	Мин. длина стороны по 
уличному 
фронту 
(м) 
	
	Мин. ширина /глубина 
(м) 
	Макс. 
коэффициент 
застройки 
(%) 
	Мин. 
коэффи-
циент 
озеленения 
(%) 
	Макс. высота оград 
(м) 

	1. 
	2. 
	3. 
	4. 
	5. 
	6. 
	7. 

	Ж-1, Ж-1.1 
	0.05 
	15 
	30 
	20 
	20 
	3 

	    ОД-3  
	
	
	
	
	

	обществ объекты 
	0.1 
	30 
	26 
	70 
	20 
	1.8 


   Зоны с особыми условиями использования территории, поставленные на государственный кадастровый учет: 
· придорожная полоса автодороги; 
· охранные зоны инженерных коммуникаций 
(воздушных линий электропередачи). 
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5. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне 
   5.1. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 
Для защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного характера, вызванных опасными природными процессами, предусмотреть следующие инженерные мероприятия: 
− комплекс технических решений по молниезащите; 
− защита проектируемого объекта от статического электричества.           Проектируемая территория находится вне зоны возможного сильного радиоактивного заражения местности.  
          Опасные химические вещества, создающие угрозу возникновения источника чрезвычайной ситуации, на проектируемом объекте отсутствуют,    система химического контроля не предусматривается. Для организации и проведения работ по заблаговременному выявлению источников чрезвычайных ситуаций предназначена система мониторинга и прогнозирования чрезвычайных ситуаций  природного и техногенного характера на территории Республики Башкортостан. 
5.2. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
Для обеспечения пожарной безопасности на проектируемой территории предусмотреть следующие мероприятия: 
− ограничение количества горючих веществ, находящихся в обращении; 
− создание условий, предотвращающих распространение пожара; 
− применение средств пожаротушения, позволяющих ограничивать размеры пожара и ликвидировать его; 
− применение огнестойких конструкций; 
− создание условий беспрепятственной эвакуации людей во           время пожара до наступления предельно допустимых уровней опасных факторов пожара; 

− проведение 
профилактических 
мероприятий 
по           
предупреждению пожаров; 
− соблюдение правил устройств электроустановок, систем обнаружения пожара и оповещения о пожар; 
− своевременная очистка территорий от горючих отходов, мусора, сухой растительности; 
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 5.3. Мероприятия по гражданской обороне 
          Территория проектирования является не категорированной по гражданской обороне. (СП 165.1325800.2014 «Свод правил. Инженернотехнические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» п. 4.4. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне следует разрабатывать и проводить применительно к зоне возможных разрушений и возможных сильных разрушений, зоне возможного радиоактивного загрязнения, зоне возможного катастрофического затопления, зоне возможного химического заражения, зоне возможного образования завалов от зданий (сооружений) различной этажности (высоты), зоне маскировки объектов и территорий, а также с учетом отнесения территорий к группам по гражданской обороне и отнесения организаций, а также входящих в их состав отдельных объектов (далее - организации) к категориям по гражданской обороне.)  
6. Оценка экологической обстановки 
         На проектируемом участке свалок, полигонов ТБО, отстойников и других потенциальных загрязнений не находилось. Утечек, прорывов каких-либо коммуникаций не происходило.  
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